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§ 6 Voraussetzungen der Bebauung
Grundsatzliche Voraussetzungen

3. Grundstlicke, die im Baunutzungsplan (§ 7 Nr. 2 dieser Bauordnung) als Waldgebiet ausgewiesen
sind, dirfen nicht bebaut werden.

8 7 Grundbestimmungen fur die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Allgemeines

2. Enthalt der Bebauungsplan hinsichtlich der baulichen Nutzung nicht alle zur Entscheidung tber den
Baugenehmigungsantrag erforderlichen Festsetzungen, so gelten die nachstehenden Vorschriften
in Verbindung mit dem als Teilplan zum Generalbebauungsplan aufgestellten Baunutzungsplan.

3. Liegt ein Bebauungsplan noch nicht vor ..., so gelten die nachstehenden Vorschriften in Verbindung
mit dem Baunutzungsplan.

Art der Nutzung
4, Als Baugebiete werden unterschieden:
a) Dorfgebiete;
b)  Wohngebiete, und zwar:
aa) reine Wohngebiete;
bb) allgemeine Wohngebiete;
C) gemischte Gebiete;
d)  Arbeitsgebiete, und zwar:
aa) beschrankte Arbeitsgebiete;
bb) reine Arbeitsgebiete;
e) Kerngebiete.

5. In den Baugebieten sind nur bauliche Anlagen, Betriebe und sonstige Einrichtungen zulassig, die
der Bestimmung des betreffenden Baugebietes nach Art, Umfang und Zweck entsprechen und
durch ihre Benutzung keine Nachteile oder Belastigungen verursachen kdnnen, die fir die ndhere
Umgebung nicht zumutbar sind.
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10.

11.

12.

Im Dorfgebiet sind zulassig:
a) Gebaude fiir land- und forstwirtschaftliche sowie flr gartnerische Zwecke, Wohngebaude;

b) Ladengeschafte und gewerbliche Kleinbetriebe, die den notwendigen Bedurfnissen der
Bevolkerung in dem Gebiet entsprechen;

C) Gebaude fir soziale, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die den notwendigen
Bedirfnissen der Bevilkerung in dem Gebiet entsprechen, sowie Gebaude der ortlichen
Verwaltung und Gaststatten.

Im reinen Wohngebiet sind nur Wohngebaude zulassig.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:
a) Wohngebaude;

b) Ladengeschéfte sowie gewerbliche Kleinbetriebe und Gaststatten, wenn sie keine Nachteile
oder Belastigungen fir die ndhere Umgebung verursachen kénnen, und Fremdenheime.

Gebaude fir soziale, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke und fiur die 6ffentliche
Verwaltung kdnnen zugelassen werden.

In gemischten Gebieten sind zulassig:
a) Wohngebaude;

b) Geschafts- und Birohauser und Ladengeschéafte sowie gewerbliche Kleinbetriebe, wenn sie
keine Nachteile oder Beléastigungen fur die ndhere Umgebung verursachen kénnen;

C) Gebaude fur soziale, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Verwaltung,
Gaststatten, Hotels, Fremdenheime, Vergnlgungsstatten, Versammlungsrdume und
ahnliches.

Ausnahmsweise sind gewerbliche Betriebe mittleren Umfanges zuléassig, wenn sie keine Nachteile
oder Belastigungen fir die ndhere Umgebung verursachen kénnen.

Im beschréankten Arbeitsgebiet sind zuléssig:

a) Gewerbliche Betriebe, wenn sie keine Nachteile oder Belastigungen fir die nahere
Umgebung verursachen kénnen;

b) Gebaude fir Verwaltung, Geschafts- und Burohauser;
d)  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.
Im reinen Arbeitsgebiet sind zuldssig:

a)  Gewerbliche und industrielle Betriebe aller Art mit Ausnahme solcher Betriebe, die wegen
ihrer besonderen nachteiligen Wirkung auf die Umgebung innerhalb der Baugebiete
Uberhaupt nicht errichtet werden dirfen;

b)  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.
Im Kerngebiet sind zulassig:
a) Geschafts- und Buroh&user einschlie3lich Ladengeschafte;

b) Gebaude fiir soziale, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gaststéatten, Hotels,
Fremdenheime, Vergniigungsstatten, Versammlungsraume und ahnliches;

¢)  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

Wohnungen fur andere als die in Buchstabe c¢) genannten Zwecke und nicht stérende gewerbliche
Betriebe kdnnen zugelassen werden.
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MalR der Nutzung
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14.

15.

16.

Das Mal der Nutzung in den Baugebieten ergibt sich aus der im Baunutzungsplan angegebenen
Baustufe. innerhalb der Baustufe bestimmt es sich nach der bebaubaren Flache des
Baugrundstiicks sowie der zulassigen Zahl der Vollgeschosse. In den beschrankten und reinen
Arbeitsgebieten bestimmt es sich jedoch nach der Baumassenzahl (m3 umbauten Raumes je m2
des Baugrundstticks).

Abweichend von Nummer 13 Satz 2 kann eine bauliche Nutzung im Rahmen der
Geschossflachenzahl (m2 der Summe der Flachen aller Vollgeschosse geteilt durch die Flache des
Baugrundstlicks) zugelassen werden.

Das Mal3 der Nutzung betragt:

In Baustufe | Geschosszahl | Bebaubare Flache | Geschossflachenzahl | Baumassenzahl
(Nummer 14) (Nummer 13)

/1 2 0,1 0,2 0,8

/2 2 0,2 0,4 1,6

/3 2 0,3 0,6 2,4
/3 3 0,3 0,9 3,6
IV/3 4 0,3 1,2 4.8
V/3 5 0,3 1,5 6,0

6 - 0,6 - 8,4

In der Baustufe V/3 ist eine bauliche Nutzung im Rahmen der Geschossflachenzahl 1,8
(Baumassenzahl 7,2) zuldssig, wenn nur Gebdude errichtet werden, die Wohnungen nicht
enthalten; Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal bleiben aufRer Betracht. In
besonderen Fallen kann unter den gleichen Voraussetzungen eine bauliche Nutzung bis zur
Geschossflachenzahl 2,0 (Baumassenzahl 8,0) zugelassen werden.

Die Baustufe 6 bleibt fiir reine und beschréankte Arbeitsgebiete vorbehalten. In den beschrankten
und reinen Arbeitsgebieten der tbrigen Baustufen darf die bebaubare Flache

= in den Baustufen II/1, 11/2 und 11/3 héchstens 0,4,
= in den Baustufen IlI/3, IV/3 und V/3 héchstens 0,5
der Flache des Baugrundstiicks betragen.

In den Baustufen I11/1 und 11/2 gilt die offene Bauweise (8 8 Nr. 13),
in den Baustufen 11/3 bis 6 gilt die geschlossene Bauweise (8 8 Nr. 18).

§ 8 Abstands- und Freiflachenregeln

Bebauungstiefe

1.

Die grofdte Bebauungstiefe, gerechnet von der stral3enseitigen zwingenden Baulinie, Baugrenze
oder Baufluchtlinie an, betragt fur

a) reine und allgemeine Wohngebiete in der offenen Bauweise 20 m und in der geschlossenen
Bauweise 13 m,

b) gemischte Gebiete 20 m,
C) Kerngebiete 30 m.

Uber die in Nr. 1 bezeichnete Begrenzung hinaus kénnen Gebaude oder Gebaudeteile zugelassen
werden, wenn stadtebauliche Griinde nicht entgegenstehen.
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Bauweise

14.

16.

18.

In der offenen Bauweise sind zulassig:
a) Einzelhauser;

b) Doppelhduser, wenn sie gleichzeitig errichtet und als Einheit gestaltet werden.
Reihenhéauser in Langen bis zu 50 m kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Bauwich zwischen Nachbargebduden kdnnen eingeschossige Zwischenbauten zugelassen
werden (Kettenbau).

In der geschlossenen Bauweise ist von Nachbargrenze zu Nachbargrenze zu bauen. Dies gilt nicht
fur den Fall, dass hierdurch das Mal der Nutzung Uberschritten wirde oder dass die notwendigen
Abstandflachen nicht mehr vorhanden waren. Abweichungen von Satz 1 kdnnen zugelassen
werden, wenn stadtebauliche Griinde nicht entgegenstehen.

§ 9 Geschossregeln

Gebaudehohen

5.

Die Gebaudehdhe (8 8 Nr. 4) darf das Vierfache der zugelassenen Zahl der Vollgeschosse in
Metern nicht Gberschreiten.

Eine geringere Gebaudehthe kann gefordert werden, um ein einheitliches Stral3en-, Orts- oder
Landschaftsbild zu erhalten oder zu erreichen.

Eine gréRere Gebaudehdhe kann, insbesondere fir Tirme und Fabrikschornsteine, zugelassen
werden, wenn Griinde der Flugsicherung, der Gesundheit oder sonstige Griinde des 6ffentlichen
Wohles nicht entgegenstehen.
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